ДОГОВОР №     .

о долевом участии собственника (нанимателя)  жилого помещения в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме

Санкт-Петербург







 «    »        20        г.

Федеральное Государственное Бюджетное Образовательное Учреждение Высшего Профессионального Образования «Санкт-Петербургский государственный политехнический университет» ФГБОУ ВПО  «СПбГПУ», именуемое в дальнейшем «Организация – исполнитель», в лице проректора по АХР Романова С.В.,  действующего на основании доверенности ЮР-234/11-д от 23.12.2011, с одной стороны, и Собственник (Наниматель) жилого помещения по адресу: г. Санкт – Петербург,   ул.        кв.            именуемым в дальнейшем Наниматель,                            , действующий  на основании.………………………………………………………………………………………… с другой стороны (далее - Стороны), заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Предмет Договора
В   соответствии  с  настоящим  Договором  Организация – исполнитель  обязуется обеспечить  предоставление  работ и коммунальных услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, в котором расположено жилое помещение - квартира, занимаемая Собственником (Нанимателем)  (далее - Помещение) по праву договора найма. Собственник (Наниматель) обязуется использовать места общего пользования многоквартирного дома в строгом соответствии с их назначением и участвовать в их содержании и ремонте.

2. Помещение
2.1. Помещение – квартира  расположена по адресу:  г.Санкт-Петербург, ул.     дом №    , корпус            , жилое помещение                                 кв.м, общая площадь квартиры
                 кв.м               
2.2. Помещение общей площадью          кв.м. представляет собой (нужное подчеркнуть):

- помещение с отдельным входом;

- помещение,  доступ  к которому осуществляется с использованием помещений,     обеспечивающих доступ к жилым помещениям;

- помещение,  занимающее  отдельную  секцию  в  доме с отдельным входом.
3. Права и обязанности Организации- исполнителя.
3.1. Организация – исполнитель обязуется:

3.1.1. Обеспечить надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, в котором находится помещение, в соответствии с перечнем работ и услуг согласно приложению к Договору.

3.1.2. Обеспечить  круглосуточную  аварийно-диспетчерскую  службу по локализации аварий  внутридомового оборудования.

3.1.3. Обеспечить предоставление Собственнику (Нанимателю) дополнительных работ и услуг, выполняемых за дополнительную плату на основании дополнительного соглашения к договору либо отдельного договора о оказании дополнительных услуг.

3.1.4. Уведомлять Собственника (Нанимателя): о предстоящем капитальном ремонте жилого дома либо занимаемого Собственником (Нанимателем) Помещения - за шесть месяцев, о текущем ремонте мест общего пользования жилого дома - за неделю, об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей жилого дома - за двое суток (исключая аварийную ситуацию).

3.1.5. Сообщать Собственнику (Нанимателю) об изменении каких-либо сведений, указанных в разделе 8 Договора, в течение 10 дней со дня их изменения.

3.1.6. Исполнять иные обязанности, предусмотренные Договором, а также действующими законодательными и иными правовыми актами.

3.2. Организация – исполнитель  вправе:

3.2.1. Требовать своевременного внесения платы от Нанимателя за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (далее - Плата).

3.2.2. Требовать допуска в Помещение в заранее согласованное Сторонами настоящего Договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра Помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ в случае расторжения Договора, с целью проверки состояния Помещения и соблюдения Собственником (Нанимателем)  условий их использования, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.3. Организация - исполнитель вправе  приостанавливать  исполнение  Договора при условии невыполнения  Нанимателем п.5.3., 5.4. настоящего Договора.

3.2.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4. Права и обязанности Собственника (Нанимателя).
4.1.  Собственник (Наниматель) обязуется:

4.1.1. Своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке Плату. В случае невнесения в установленный срок Платы Наниматель уплачивает Организации – исполнителю пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (согласно п.14 ст.155 ЖК РФ); и в порядке, установленном действующим законодательством, что не освобождает Собственника (Нанимателя) от уплаты причитающихся платежей.

4.1.2. Использовать Помещения и общее имущество многоквартирного дома в соответствии с их назначением.

4.1.3. Следить и обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в Помещении (квартире).

4.1.4. Не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку Помещений (квартиры), перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующих согласований, предусмотренных действующим законодательством.

4.1.5. Немедленно извещать Организацию - исполнителя о любых повреждениях, авариях или иных событиях, нанесших (или грозящих нанести) многоквартирному дому или Помещениям ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения многоквартирного дома или Помещений.

4.1.6. Обеспечить соблюдение действующих на территории Санкт-Петербурга Правил пользования жилыми помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

4.1.7. Обеспечить доступ в Помещение (квартиру) представителям Организации - исполнителя, включая работников специализированных организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в Помещении, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям.

4.1.8. Письменно сообщить Организации - исполнителю  о предстоящем освобождении Помещения не позднее, чем за две недели до момента его освобождения.

4.1.9. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

4.2. Наниматель вправе:

4.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

5. Платежи и расчеты по Договору

   5.1. Размер Платы по Договору представляет собой размер долевого участия в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, определяемого с учетом:

- доли Собственника (Нанимателя) в праве пользования  общим имуществом в многоквартирном доме, пропорциональной площади занимаемого жилого  помещения;

- размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, установленной для всех граждан, проживающих в указанном многоквартирном доме;

- перечня работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в зависимости от категории помещений.

5.2.  Размер платы по договору может быть  пересмотрен  в  случае:

- принятия органами государственной власти РФ или Санкт-Петербурга нормативно-правовых актов, изменяющих размер оплаты за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома;

- изменения цен и тарифов на материалы и услуги, с момента внесения  изменений.

5.3. В случае передачи помещения, принадлежащего Собственнику (Нанимателю) по праву договора найма (другим документам определяющим собственность и право проживания),  во временное пользование иным лицам оплату коммунальных услуг и санитарно-технического обслуживания производить исходя из  числа фактически  проживающих в данном  помещении (квартире) граждан (гостей, членов семьи и т.д.). 

5.4. Денежные средства в счет Платы по Договору, указываемые отдельной строкой в платежном поручении, ежемесячно перечисляются Собственником (Нанимателем) на расчетный счет Организации не позднее десятого числа месяца, следующего за оплачиваемым.

5.5. В случае изменения в установленном порядке способа определения размера участия Нанимателя жилого  помещения в расходах на содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме Организация – исполнитель вправе изменить размер Платы по Договору (п. 5.1 Договора) в бесспорном и одностороннем порядке. Новая Плата по Договору устанавливается с момента получения Собственником (Нанимателем) квитанции (счета) - уведомления. 

5.6. Организация – исполнитель  осуществляет перерасчет в случаях несоответствия размера Платы, указанного в счете, предъявленном Собственником (Нанимателю), размеру Платы, определяемому в соответствии с п. 5.1 Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. Убытки, понесенные Сторонами в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, возмещаются виновной стороной в установленном договором порядке. 

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки.
6.3. Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Собственника (Нанимателя) проживающего в помещении обеспечивает Организация - исполнитель за счет средств Собственника (Нанимателя) либо сам Собственник (Наниматель) с согласия Организации.

6.4. Собственник (Наниматель) несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.5. Собственник (Наниматель) несет имущественную (финансовую) ответственность перед Организацией за действия третьих лиц, которым он предоставил Помещение во временное пользование.

7. Прочие положения
7.1. Настоящий Договор заключен с «    »         20      года по   «»        20     года (сроком на     (              лет) и вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

7.2. Изменения и дополнения вносятся в Договор по соглашению Сторон, за исключением случая, предусмотренного п. 5.4 Договора.

7.3. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.4. Договор, может быть, расторгнут исключительно в порядке и на условиях, предусмотренных законом.

7.5. В случае реорганизации Стороны по Договору обязуются известить об этом контрагента (другую Сторону по Договору) в срок не позднее одного месяца с момента реорганизации.

7.6. По вопросам, не урегулированным Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

7.7. Настоящий Договор с приложениями: №1, №2
,№ 3, № 4, № 5, № 6, № 7 составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Собственника (Нанимателя), другой – у Организации- исполнителя.

8. Реквизиты Сторон

	ФГБОУ  ВПО     «СПбГПУ»:

195251, г.Санкт-Петербург, ул.Политехническая, д.29
ИНН 7804040077,  КПП 780401001

УФК по г.Санкт-Петербург (ФГБОУ ВПО “СПбГПУ”, л/сч.20726Х44610)

ГРКЦ ГУ Банка России по г. Санкт-Петербургу г.Санкт-Петербург

р/сч. 40501810300002000001

БИК 044030001, ОКПО 02068574    

ОГРН 1027802505279, ОКАТО 40273562000

Исполнитель – ЖЭТУ  ФГБОУ ВПО  «СПбГПУ»:

проректор по АХР Романова С.В.
Администрация ЖЭТУ:
тел./факс:  (812) 534-56-60, 294-41-55

	Наниматель  жилого помещения:




С  Правилами  пользования  жилыми  помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории ознакомлен
Исполнитель:                                                                            Наниматель:
                                                 /               /                                                                                                /                      /
М.П. 







                                                                          Приложение 1.
К договору №      

о долевом участии 
УСЛОВИЯ

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ

1. Общие положения

1.1. Предоставление коммунальных услуг (снабжение энергетическими и иными ресурсами) производится в соответствии с правилами, установленными правовыми актами Российской Федерации и Санкт-Петербурга.

1.2. Качество коммунальных услуг, режим их предоставления и нормативные объемы их потребления соответствуют приведенным в приложении справочном к настоящим Условиям.

1.3. Системы снабжения коммунальными услугами должны быть в постоянной готовности к обслуживанию владельца, за исключением времени перерывов: для проведения ремонтных и профилактических работ (устанавливаются производителем услуг по согласованию с Исполнителем в соответствии с действующими строительными нормами и правилами, правилами технической эксплуатации, положениями о проведении текущих и капитальных ремонтов и другими нормативными документами, договорами о снабжении энергетическими и иными ресурсами между Исполнителем и ресурсоснабжающими предприятиями); на межотопительный период для систем отопления (устанавливаются Организацией - исполнителем); в связи со стихийными бедствиями, а также чрезвычайными ситуациями, не зависящими от Организации – исполнителя и ресурсоснабжающих предприятий.

1.4. Контроль за правильностью пользования энергетическими и иными ресурсами осуществляется Организацией - исполнителем в соответствии с Договором или представителем специализированной организации, имеющей право допуска к соответствующим установкам и оборудованию.

2. Права и обязанности Собственника (Нанимателя)
2.1. Собственник (Наниматель) имеет право:

2.1.1. На получение коммунальных услуг, предусмотренных Договором, установленного качества, безопасных для его жизни и здоровья, не причиняющих вреда его имуществу.

2.1.2. На устранение Организацией - исполнителем  выявленных недостатков в предоставлении услуг в установленные нормативами и законом  сроки.

2.2. Собственник (Наниматель) обязан:

2.2.1. Не совершать действий, нарушающих порядок пользования коммунальными услугами, установленный Договором.

2.2.2. Соблюдать требования техники безопасности при пользовании коммунальными услугами.

2.2.3. Оплачивать стоимость работ по устранению засоров санитарно-технических приборов и внутриквартирных трубопроводов до канализационного стояка, возникающих по вине Владельца и иных лиц.

2.2.4. Оплачивать стоимость работ по ремонту инженерных сетей, инженерного оборудования внутри 

3.3. Собственнику (Нанимателю) запрещается:

3.3.1. Переоборудовать внутренние инженерные сети без согласия Организации -исполнителя.

3.3.2. Устанавливать, подключать без письменного согласия Организации - исполнителя и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.3.3. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и приборов отопления).

3.3.4. Совершать другие противоправные действия, приводящие к авариям на инженерных сетях, повреждению инженерного и общедомового оборудования, повреждению конструкций многоквартирного дома, т.е. общего имущества жильцов и государства. При совершении данных действий собственник несет материальную и юридическую ответственность согласно действующему законодательству и другим нормативно – правовым актам.
4. Права и обязанности Организации - исполнителя

4.1. Организация - исполнитель имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль за потреблением энергетических и иных ресурсов и коммунальных услуг путем проведения осмотров состояния инженерного оборудования и приборов учета у Нанимателя.

4.2. Организация - исполнитель обязана:

4.2.1. Принимать своевременные меры по предупреждению и устранению нарушений качества предоставляемых Нанимателю коммунальных услуг.

4.2.2. Обеспечить за свой счет проведение работ по техническому обслуживанию и ремонту общедомового инженерного оборудования, а именно: по уплотнению соединений, устранению течи, смене отдельных участков общедомовых трубопроводов (стояков холодного водоснабжения, теплоснабжения, канализации),  ревизий, отдельных водоразборных кранов и запорной арматуры на общедомовых инженерных коммуникациях, смене секций и промывке отопительных приборов на лестничных клетках многоквартирного дома; ремонта и замене поврежденных участков электропроводки и электрооборудования  до квартиры Собственника (Нанимателя).
Условия предоставления коммунальных услуг

(Справочное приложение)

КАЧЕСТВО КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ, РЕЖИМ ИХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ

И НОРМАТИВНЫЕ ОБЪЕМЫ ПОТРЕБЛЕНИЯ

1. Общие положения

1.1.Орагнизация - исполнитель обеспечивает предоставление Нанимателю коммунальных услуг, соответствующих по качеству обязательным требованиям нормативов и стандартов, санитарных правил и норм и условиям Договора.

Потребительские свойства и режим предоставления коммунальных услуг должны соответствовать установленным нормативам:

по теплоснабжению - температуре воздуха в жилых помещениях при условии выполнения мероприятий по утеплению помещений согласно действующим нормам и правилам;

по электроснабжению - параметрам электрической энергии по действующему стандарту;

по холодному водоснабжению - гигиеническим требованиям по свойствам и составу подаваемой воды, а также расчетному расходу воды в точке разбора;

по горячему водоснабжению - гигиеническим требованиям по составу, свойствам и температуре нагрева подаваемой воды, а также расчетному расходу воды в точке разбора;

по канализации - отведению сточных вод.

1.2. Органы исполнительной власти, осуществляющие контроль за безопасностью для потребителя коммунальных услуг, их территориальные органы совместно с органами местного самоуправления вправе уточнять параметры потребительских свойств, режим предоставления коммунальных услуг и устанавливать гарантированный уровень качества с учетом мощности, состава и износа основных фондов коммунального назначения, других местных условий. О принятых решениях и соответствующей корректировке размеров оплаты коммунальных услуг Организация - Исполнитель оповещает Нанимателю в порядке, предусмотренном на территории Санкт-Петербурга.

2. Теплоснабжение

       2.1. Отопительный сезон начинается и заканчивается в соответствии с распоряжением губернатора Санкт-Петербурга.

2.2. Периодическое отопление осуществляется при пониженных среднесуточных температурах наружного воздуха и других неблагоприятных погодных условиях в соответствии с распоряжением губернатора Санкт-Петербурга.

Регулярное отопление осуществляется при установившейся среднесуточной температуре наружного воздуха +8 град.С и ниже в течение 5-ти суток.

Завершается регулярное отопление при установлении среднесуточных температур наружного воздуха +8 град.С. и выше в течение 5-ти суток. До окончания отопительного сезона возможно периодическое отопление.

2.3. Расчетные параметры температуры воздуха в помещениях:

     жилая комната                          +18 град.С

     кухня                                        +15 град.С

     вестибюль, общий коридор       +16 град.С

     лестничная клетка                     +12 град.С

3. Электроснабжение

3.1. Величина напряжения - (220 (+-) 11) В.

3.2. Норматив потребления - устанавливается распоряжением губернатора Санкт-Петербурга.

4. Горячее и холодное водоснабжение

Норматив потребления - устанавливается распоряжением губернатора Санкт-Петербурга.
Приложение №2.


К договору №     

           о долевом участии 

                                                                                                          
Границы эксплуатационной ответственности Сторон

	Границы ответственности организации- исполнителя
	Границы ответственности Нанимателя (Собственника) помещения

	1
	2

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке. 
	1. Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и сантехоборудование  в  квартире. 

	2. Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру. 
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая квартирные электросчетчики.

	3. Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3. Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба или тройника общего стояка. 

	4. Стояки системы отопления, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке. 
	4. Ответвления от стояков системы отопления (после запорно-регулирующей арматуры) и приборы отопления. 

	5. Внешняя поверхность стен помещения, оконных и входной двери в помещение (квартиру) заполнений.
	5. Внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения (внутренние) и входная дверь в помещение (квартиру).


Между общим имуществом многоквартирного дома и внутриквартальными инженерными коммуникациями граница устанавливается актом разграничения эксплуатационной ответственности, согласованным с уполномоченным представителем Нанимателя (Собственника).
                                                                                                           Приложение  № 3
                                                                          К договору №     

              о долевом участии 

Перечень услуг по  содержанию общего имущества в  многоквартирном  доме
1. Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых инженерных системах отопления, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения, в том числе:
- регулировка трехходовых кранов;
- смена прокладок в водопроводных кранах;
- уплотнение сгонов;
- устранение засоров;
- набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках;
- мелкий ремонт теплоизоляции;
- устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;
- разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;
- очистка от накипи запорной арматуры.
2. Укрепление трубопроводов внутридомовых инженерных систем.
3. Прочистка внутридомовых инженерных систем водоотведения.
4. Проверка исправности канализационных вытяжек.
5. Проветривание колодцев, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества в многоквартирном доме.
6. Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств, в том числе:
- смена и ремонт выключателей, замена перегоревших лампочек;
- мелкий ремонт внутридомовых инженерных систем электроснабжения.
7. Проверка заземляющих контактов и соединений с внутриквартирными линиями (сетями, кабелями) заземления.
8. Промазка мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.
9. Регулировка и наладка внутридомовых инженерных систем отопления.
10. Очистка и промывка водопроводных кранов внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения.
11. Промывка и опрессовка внутридомовых инженерных систем отопления.
12. Уборка общих помещений в многоквартирном доме.
13. Удаление с крыш снега и наледей.
14. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
15. Уборка и очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества и переданного на обслуживание.
16. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период:
- утепление чердачных перекрытий;
- утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях;
- укрепление и ремонт парапетных ограждений;
- проверка исправности слуховых окон и жалюзей;
- изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках;
- ремонт, регулировка, испытание внутридомовых инженерных систем отопления;
- утепление  бойлеров;
- замена разбитых стекол окон и дверей помещений общего пользования;
- проверка состояния продухов в цоколях зданий;
- ремонт и утепление наружных водоразборных кранов;
- ремонт и укрепление входных дверей.
17. Услуги, оказываемые при подготовке многоквартирного дома, к эксплуатации в весенне-летний период:
- укрепление водосточных труб, колен, воронок;
- снятие пружин на входных дверях в подъезды;
- ремонт просевших отмосток.
18. Санитарное содержание придомовых территорий:
18.1. Уборка в зимний период – подметание свежевыпавшего снега – 1 раз в сутки:
- посыпка территорий противогололедными материалами – 1 раз в сутки;
- подметание территорий в дни без снегопада  - 1 раз в сутки;
- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;
- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки
18.2. Уборка в теплый период:
- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см – 1 раз в двое суток;
- очистка урн от мусора – 1 раз в двое суток;
- уборка газонов – 1 раз в двое суток;
- выкашивание газонов – 3 раза в сезон;
- уборка контейнерных площадок – 1 раз в сутки;
- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков – 1 раз в двое суток;
- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев – 1 раз в год.
19. Санитарное содержание лестничных клеток:
19.1. Влажное подметание лестничных площадок и маршей:
- нижних трех этажей – 6 дней в неделю;
- выше третьего этажа – 2 раза в неделю, в домах  с лифтами – 1 раз в неделю;
- влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов – 6 дней в неделю
19.2. мытье лестничных площадок и маршей – 1 раз в месяц;
19.3. мытье окон в подъездах – 2 раза в год;
19.4. влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков – 2 раза в год;
19.5. влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков – 2 раза  в год.
20. Обслуживание  мусоропроводов:
- профилактический осмотр мусоропроводов – 2 раза в месяц;
- мойка нижней части ствола и шабера мусоропровода, очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дезинфекция мусоросборников – 1 раз в месяц;
- удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, мойка сменных мусоросборников – 6 дней в неделю;
- устранение засоров – по мере необходимости.
21. Эксплуатация лифтового оборудования:
- перерегистрация в Государственном реестре опасных производственных объектов в установленном порядке – 1 раз в пять лет;
- техническое диагностирование – 1 раз в год;
- страхование риска ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу физических лиц в случае аварий на лифтах – 1 раз в год.       
                                                                                              Приложение  №  4
                                                                К договору №      

    о долевом участии 

Требования к качеству коммунальных услуг и условия изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (Постановление Правительства № 307 от 23.05.2006г.)
  
	№
п/п
	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества


 
	1
	2
	3
	4

	1.  Холодное  водоснабжение 

	1.1.
	Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:
- 8 часов (суммарно) в течение 1-го месяца;
- 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа
	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

	1.2.
	Постоянное соответствие состава и свойств воды санитарным нормам и правилам СанПиН 2.1.4.1074-01. 
	Отклонение состава и свойств холодной воды от санитарных норм и правил не допускается.
	При несоответствии состава и свойств воды санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).

	1.3.
	Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора: - в многоквартирных домах и жилых домах от 0,03 МПа  (0,3 кгс/кв. см) до 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);
- у водоразборных колонок – не менее 0,1 МПа (1 кгс/кв. см).
	Отклонение давления не допускается.
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:  - при давлении, отличающемся от установленного до 25 процентов, размер ежемесячной платы снижается на 0,1 процента;
- при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).

	2. Горячее  водоснабжение 

	2.1.
	Бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва подачи горячей воды:
- 8 часов (суммарно) в течение 1-го месяца;
- 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа;
- для проведения 1 раз в год профилактических работ.
	За каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимый период перерыва подачи воды, размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг. 

	2.2.
	Обеспечение температуры горячей воды в точке разбора:
- не менее 60С – для открытых систем централизованного теплоснабжения;
- не менее 50С – для закрытых систем централизованного теплоснабжения;
- не более 75С – для любых систем теплоснабжения.
	Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора:
- в ночное время (с 23.00 до 6.00 часов) не более чем на 5С;
- в дневное время (с 6.00 до 23.00 часов) не более чем на 3С. 
	За каждые 3С снижения температуры свыше допустимых отклонений размер платы снижается на 0,1 процента за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности нарушения. 
При снижении температуры горячей воды ниже 40С оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду.

	2.3.
	Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды санитарным нормам и правилам СаНПиН 2.1.4.1074-01.
	Отклонение состава и свойств горячей воды от санитарных норм и правил не допускается.
	При несоответствии состава и свойств воды санитарным нормам и правилам плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).

	2.4.
	Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв. см).
	Отклонение давления не допускается.
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:
- при давлении, отличающемся от установленного до 25 процентов, размер ежемесячной платы снижается на 0,1 процента;
- при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).

	3. Водоотведение

	3.1. 
	Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения: 
- не более 8 часов (суммарно) в течение 1-го месяца;
- 4 часа единовременно (в том числе при  аварии).
	За каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва водоотведения, размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

	4. Электроснабжение 

	4.1.
	Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года.
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения:
2 часа – при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания;
24 часа – при наличии одного источника питания. 
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг. 

	4.2.
	Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам.
	Отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается. 
	За каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период), размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных  услуг.

	5.  Газоснабжение 

	5.1.
	Бесперебойное круглосуточное газоснабжение в течение года.
	Не более 4-х часов (суммарно) в течение одного месяца.
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва газоснабжения (суммарно за расчетный период) размер платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг. 

	5.2.
	Постоянное соответствие свойств и давления подаваемого газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям.  
	Отклонение свойств и давления подаваемого газа от федеральных стандартов и иных обязательных требований не допускается.  
	При несоответствии свойств и давления подаваемого газа федеральным стандартам и иным обязательным требованиям плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета). 

	5.3.
	Давление сетевого газа от 0,003 МПа до 0,005 МПа.
	Отклонение давления сетевого газа более чем на 0,0005 МПа не допускается.
	За каждый час периода снабжения газом (суммарно за расчетный период):
- при давлении, отличающемся от установленного до 25 процентов, размер ежемесячной платы снижается на 0,1 процента;
- при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов).

	6.  Отопление 

	6.1.
	Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода.
	Допустимая продолжительность перерыва отопления:
- не более 24-х часов (суммарно) в течение одного месяца;
- не более 16 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 120С  до нормативной;
- не более 8 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 100С  до 120С ;
- не более 4-х часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 80С до 100С.
	За каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления, размер ежемесячной платы снижается на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета или исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

	6.2.
	Обеспечение температуры воздуха **
- в жилых помещениях – не ниже +180С (в угловых комнатах - +200С);
- в других помещениях – в соответствии с ГОСТом Р 51617-2000. 
Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) – не более 30С.  
Допустимое превышение нормативной температуры – не более 40С.
	Отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается.
	За каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается:
- на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета за каждый градус отклонения температуры;
- на 0,15 процента размера платы, определенной исходя из нормативов потребления коммунальных услуг (при отсутствии приборов учета), за каждый градус отклонения температуры. 

	6.3.
	Давление во внутридомовой системе отопления:
- с чугунными радиаторами – не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);
- с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1 МПа (10 кгс/кв. см);
- с любыми отопительными приборами – не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем.    
	Отклонение давления более установленных значений не допускается.
	За каждый час (суммарно за расчетный период) периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25 процентов, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета).


 
 
*) Перерыв электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.
**)  Указанные требования применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при  условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.
    
                                                                                                                 Приложение  №  5
                                                                              К договору №     

                  о долевом участии 

ПРИМЕРНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ  
РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ  К  ТЕКУЩЕМУ  РЕМОНТУ
(Постановление Государственного комитета РФ по строительству
и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.09.2003г.)
 
1. Фундаменты.
Устранение  местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Стены и фасады.
Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

3. Перекрытия.
Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

4. Крыши.
Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных  труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения.
Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Межквартирные  перегородки.
Усиление, смена, заделка отдельных участков.

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей.
Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

8. Полы.
Замена, восстановление отдельных участков. 

9. Внутренняя  отделка.
Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

10. Центральное  отопление.
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

11. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение.
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

12. Электроснабжение и электротехнические устройства.
Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме  электроплит.

13. Вентиляция.
Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

14. Мусоропроводы.
Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

15. Специальные общедомовые технические устройства.
Замена и  восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

16. Внешнее  благоустройство.
Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников. 

              

                                                                                                                            Приложение  №  6

                                                                                                                                                  К договору №    

                  о долевом участии 

                                

ПРИМЕРНЫЙ  ПЕРЕЧЕНЬ  РАБОТ,
ПРОИЗВОДИМЫХ  ПРИ КАПИТАЛЬНОМ  РЕМОНТЕ
ЖИЛИЩНОГО  ФОНДА
(Постановление Государственного комитета РФ по строительству
и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.09.2003г.)
 
1. Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3. Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир:

- устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь);

- крышных и иных автономных источников теплоснабжения;

- оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м, устройством газоходов, водоподкачек, бойлерных;

- полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д., и запретом на установку стальных труб);

- установка бытовых электроплит взамен газовых плит;

- устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м  и  выше;

- перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение;

- ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети;

- установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования;

- благоустройство дворовых территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок);

- ремонт крыш, фасадов, стыков полносборных зданий до 50%.

4. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров).

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей).

7. Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.

8. Авторский надзор проектных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частичной заменой перекрытий и перепланировкой.

9. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях, созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

10. Ремонт встроенных помещений в зданиях.

 

 

                                                                                              Приложение  №  7

                                                                                                                                                    К договору №     

                  о долевом участии 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО (НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ
(Постановление Государственного комитета РФ по строительству
и жилищно-коммунальному комплексу № 170 от 27.09.2003г.)
 
	Неисправности конструктивных элементов
	Предельный  срок выполнения  ремонта


 
	1
	2

	КРОВЛЯ

	Протечки в отдельных местах кровли 
	1 сутки

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 суток

	СТЕНЫ 

	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны) 

	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ  

	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен

в зимнее время 

в летнее время
	 

 

1 сутки

3 суток

	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сутки

	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА 

	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающие ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах со стенами
	Немедленное  принятие

 мер безопасности

	ПОЛЫ 

	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах 
	3 суток

	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ 

	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах  
	1 сутки

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования) 
	 

Немедленно

	Неисправности  мусоропроводов 
	1 сутки

	ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ 

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом – в течение времени, необходимого для прибытия  персонала, обслуживающего дом, но не более 2-х часов

	Неисправности во вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	 

3 часа

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий 
	3 часа

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)
	Немедленно

	Неисправности в электроплите, с выходом из строя одной конфорки и жарочного шкафа
	3 суток

	Неисправности в электроплите, с отключением всей электроплиты 
	3 часа

	Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов светильников 
	 

7 суток

	ЛИФТ

	Неисправности  лифта
	Не более 1 суток


 
Примечание.
Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента  их обнаружения или заявки жильцов – Нанимателей (Собственников).

